SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
TREND CAPITAL BETA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
NIP:5272967173, KRS:0000915429
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W ciggu roku obrotowego trwajgcego od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku, jak réwniez po
jego zakonczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, nie nastgpito istotne zdarzenie dla
Trend Capital Beta sp. z 0.0., ktére wptywatoby na brak mozliwo$¢ kontynuowania dziatalnosci.

Trend Capital Beta sp. z 0.0. niniejsze sprawozdanie sporzadzita przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie
kontynuowana w okresie nie krétszym, niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zgodnie z klasyfikacjg PKD (nr — opis):

64.92.7 - Pozostate formy udzielania kredytéw (dziatalno$¢ dominujgca);

64.19.Z - Pozostate posrednictwo pieniezne;

66.19.Z - Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych;

64.99.7 - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem

ubezpieczeh i funduszéw emerytalnych;
68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

CZAS TRWANIA SPOLKI
Czas trwania dziatalnosci spotki jest nieograniczony.
ZARZAD SPOLKI

W trakcie roku obrotowego od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 w sktad zarzadu Trend Capital
Beta Sp. z 0.0. wchodzili:

1. Anne Kafel — Prezes Zarzgdu w okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku
2. Adam Kuszyk — Wiceprezes Zarzadu w okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku

PODSTAWOWA DZIALALNOSC

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spofki jest udzielanie krétkoterminowych pomostowych pozyczek
pienieznych mikro i matym przedsiebiorcom pod zabezpieczenie hipoteczne.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

Nie jest planowana dalsza emisja dtugu powyzej poziomu uzyskanego na koniec roku 2022. Dalszy
wzrost spotki bedzie konsekwencjg wzrostu jej kapitatéw wtasnych.

INFORMACJA O STANIE MAJATKOWYM | SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM OCENA
UZYSKIWANYCH EFEKTOW ORAZ WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA | OPIS ZAGROZEN:
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Istotne informacje o stanie majatkowym Spodtki zawarte sg w sprawozdaniu finansowym, bilansie oraz
informacji dodatkowej do bilansu, natomiast o biezgcej sytuacji finansowej informujg rachunek zyskéw
i strat, sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych, zmiana stanu kapitatédw oraz noty i informacje
towarzyszace.

Spotka jest spotkg celowa, ktéra udziela przedsiebiorcom krotkoterminowych pozyczek
zabezpieczonych hipotecznie. Zostata powotana przez Trend Capital Sp. z 0.0. Spétka nie zatrudnia
pracownikow i nie prowadzi, ani nie zamierza prowadzi¢, innej dziatalnosci.

Dziatalnos¢ Spdiki finansowana jest z wktadéw wiasnych podmiotéw powigzanych z Trend Capital Sp.
Z 0.0., W postaci pozyczek podporzadkowanych dtugu zewnetrznemu (z tytutu emitowanych obligac;ji).
Relacja wartosci pozyczek podporzadkowanych i kapitatéw Spotki do wartosci emitowanych obligacji
wynosita na koniec 2022 r. 1 do 3, tj. pozyskanie 3 min zt w formie obligacji wymaga dokonania cesji z
wierzytelnosci pozyczki podporzagdkowanej udzielanej przez Trend Capital Alfa Sp. z 0.0. Sp.k. do Trend
Capital Beta Sp. z 0.0. W pierwszej kolejnosci obligacje muszg zosta¢ wykupione, aby te pozyczki mogty
zostac¢ sptacone.

Na koniec 2022 r. Spétka miata wyemitowanych cztery serie obligacji od A do D po 3 min zt kazda, w
tgcznej wartosci 12 min zi. Udzielita rowniez 4 min zt pozyczek podporzgdkowanych
(dtugoterminowych), a wartos¢ kapitatow wtasnych wyniosta 1,4 min zt. W efekcie, suma aktywow Spofki
wyniosta 19,5 min zt. Dalszy wzrost aktywow Spétki bedzie sie odbywat poprzez zwiekszanie kapitatow
wiasnych; powiekszanie dlugu Spotki nie jest planowane.

Po dniu bilansowym, w zwigzku ze sptatg obligacji serii A i B i emisjg w ich miejsce obligacji serii E w
kwocie 6 min zt, dokonano modyfikacji w obszarze zabezpieczen obligacji, zwiekszajac relacje kapitatow
wtasnych i pozyczek podporzgdkowanych do zobowigzan z tytutu obligacji z 1 do 3 do 1 do 4. Majac na
uwadze wysokos¢ kapitatdw witasnych, wymagany poziom pozyczek podporzgdkowanych zostat
okreslony na 2,5 min zt. Niemniej jednak, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego, pozyczki
podporzgdkowane pozostawiono na poziomie 4 min zt.

Oczekiwana rentownosc¢ aktywéw, w zaleznosci od sytuacji rynkowej, powinna oscylowaé w granicach
8-10% rocznie. Dodatkowym zatozeniem biznesowym jest to, ze nie wiecej niz 10% aktywow
Sredniorocznie bedzie utrzymywanych w formie wolnej gotéwki na rachunkach bankowych (tzw. aktywa
nie pracujgce), a warto$¢ pozyczek w windykacji polubownej lub sadowo-egzekucyjnej nie bedzie
przekracza¢ 10% aktywow ("pracujgcych" na poziomie maksymalnych odsetek za opoznienie).

Aktualnie strategia Spofki jest realizowana zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Biezgce wyniki Spotki
pokazujg, ze zakladane cele powinny zostac¢ zrealizowane.

KLUCZOWE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA DZIALALNOSCI SPOLKI SA
NASTEPUJACE:

1. Ryzyko nieustanowienia efektywnego zabezpieczenia udzielanej pozyczki

W ocenie Zarzadu jest to kluczowe ryzyko, gdyz jego materializacja wigzataby sie ze
zwiekszonym ryzykiem utraty catosci lub istotnej czesci kapitatu udzielonej pozyczki. Takie
ryzyko moze by¢ konsekwencjg fraudu, tj. udzielenia pozyczki klientowi, ktéry nie miat zamiaru
jej sptaci¢. Moze to by¢ réwniez skutkiem niezabezpieczenia pozyczki w sposéb witasciwy.
System kontroli stworzony w ramach Spotki jest w duzej mierze ukierunkowany na
przeciwdziatanie wystgpieniu tego ryzyka i obejmuje on w szczegdélnosci:

v wielostopniowg analize i akceptacje wniosku klienta,

v' bardzo uwazna ocene klienta, nie tylko identyfikacje i potwierdzenie jego tozsamosci,
ale ocene jego dotychczasowych dokonan jako przedsigbiorcy,

v weryfikacje spojnosci i poprawnosci danych z wielu zrodet: ksiag wieczystych, KRS,
danych finansowych sktadanych do urzedu skarbowego, danych bankowych,

v akceptacje typu nieruchomosci i jej lokalizacji, mogacych zapewni¢ skuteczng i szybkg
egzekucje,
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v’ akceptacje zabezpieczenia opartego o konserwatywng wysoko$¢ wskaznika LTV, nie
przekraczajgcg 70%,

v’ szczegdtowg weryfikacje stanu prawnego nieruchomosci, majgcej stanowi¢

zabezpieczenie sptaty pozyczki,

niezalezng wycene przedmiotu zabezpieczenia,

wizje lokalng nieruchomosci,

ustanowienie dodatkowych zabezpieczen i poreczeh osobistych, o ile jest to

uzasadnione,

v ustanowienie zabezpieczenia w formie hipoteki na nieruchomosci, co wymaga aktu
notarialnego i niezaleznej weryfikacji tozsamosci oraz przestanek ustanowienia
zabezpieczenia przez notariusza, a takze zawarcie umowy pozyczki co najmniej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

AN

2. Ryzyko nieodzyskania catosci lub czesci sSrodkéw z tytutu udzielenia pozyczki w wyniku
braku jej sptaty z powodéw innych niz fraud

Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorej klient nie zamierzat wytudzi¢ pozyczki, ale nie jest w stanie
jej sptaci¢. Czynnosci kontrolne stosowane w celu ograniczenia tego ryzyka obejmujg wszystkie
czynnosci wymienione wczesniej oraz dodatkowo, w szczegdlnosci, obejmuija:

v' wielowymiarowg ocene scoringowa klienta,

v' weryfikacje klienta i przedsiewzie¢ biznesowych klienta w dostepnych bazach informagiji
gospodarczych, w tym w KRD i BIK,

v’ szczegblowg analize scenariuszy sptat pozyczki pod katem ich racjonalnosci i
prawdopodobienstwa realizacji,

v biezgcy monitoring ptatnosci klienta (po udzieleniu pozyczki) i jego sytuaciji,

v' pomoc klientowi w uzyskaniu regularnego finansowania, badz, o ile zajdzie taka
koniecznos¢, refinansowania naszej pozyczki w instytucjach pozabankowych,

v skuteczne procedury windykacji polubownej lub przymusowej (egzekucji z przedmiotu
zabezpieczenia).

3. Ryzyko ptynnosci zwigzane z brakiem srodkéw na prowadzenie dziatalnosci operacyjnej
(udzielanie pozyczek) i pokrycie kosztéw stalych

Przede wszystkim dbamy o jakos¢ portfela pozyczkowego, tak aby sam portfel i jego terminowe
sptaty zachecaty do inwestycji w Spétke. Zapewniamy rowniez odpowiedni wktad wtasnych
srodkéw podporzgdkowanych wzgledem sSrodkéw dostarczanych przez inwestorow
zewnetrznych. Dodatkowo, ustanowiliSmy zabezpieczenia na udziatach Spétki, rachunkach
bankowych i wierzytelnosciach z tych rachunkéw. Wszystko to ma na celu zapewnienie
bezpiecznego $rodowiska inwestycyjnego, a w konsekwencji zapewnienie niezbednych
srodkow Spotce do prowadzenia dziatalnosci operacyjne;.

Bardzo waznym elementem jest tez struktura kosztéw i relatywnie niewielki poziom lub udziat
kosztoéw statych. Dzieki temu, w przypadku nizszego poziomu sprzedazy, ryzyko "przejadania
srodkow wiasnych" jest niskie, poniewaz koszty zmienne dopasowujg sie do poziomu
prowadzonej dziatalnosci.

4. Ryzyko wzrostu stop procentowych

To ryzyko moze skutkowac zwiekszaniem sie kosztu finansowania Spofki, a przez to erozjg jej
marz, lub poprzez zwiekszenie kosztéw oferowanych pozyczek (jako reakcja na to pierwsze),
spadek jakosci portfela/klientéw. Staramy sie przeciwdziata¢ temu ryzyku poprzez odpowiednig
selekcje wnioskow klientéw, udzielajac z jednej strony bezpiecznych, dobrze zabezpieczonych
pozyczek, a z drugiej - odpowiednio rentownych. Jestedmy tez rygorystyczni wobec klientéw i
obcigzamy ich odsetkami za opdéznienia w przypadku niedotrzymania terminéw sptaty rat lub
pozyczki.
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5. Ryzyko plynnosci zwigzane z koncentracja pozyczek

W celu ograniczenia tego ryzyka, Spoétka ma ustalone limity koncentracji (rozproszenia portfela
pozyczek). Limit dla pojedynczej pozyczki wynosi 25%, a dla grupy 3 najwiekszych pozyczek —
50% wartosci aktywow w danej spotce (w poszczegodlnych spoétkach udzielajgcych pozyczek,
wartosci te moga by¢ dodatkowo obnizone w przypadku takich wymogow inwestorow).

Ryzyko odejscia kluczowych oséb

To ryzyko jest ograniczone, w taki sposob, iz kluczowe osoby pobierajg nie tylko state
wynagrodzenie z tytutu zajmowanych i realizowanych funkcji, ale réwniez sg inwestorami
finansowymi i kapitatowymi w tym przedsiewzieciu biznesowym. W efekcie majg perspektywe
budowania biznesu, mogacego =zapewni¢ im w diluzszej perspektywie atrakcyjne i
ponadprzecietne wynagrodzenie, a jednoczesnie elastyczne warunki zatrudnienia i
wykonywania pracy.

Ryzyko zwigzane z COVID19

W tym momencie, ryzyko to nie przektada sie istotnie na dziatalno$¢ biznesowg. Procesy w
spotce sg tak zorganizowane, ze wiekszos¢ prac moze by¢ realizowana zdalnie z ograniczong
do minimum iloscig kontaktéw fizycznych. Jednoczesnie, Spotka na biezgco ocenia, jak
sytuacja pandemiczna moze miec przetozenie na sytuacje biznesowg klientéw i ich zdolnos¢
do spfaty pozyczki, i podejmuje adekwatne kroki.

Ryzyko zwigzane z wojng w Ukrainie

Ryzyko zwigzane z wojng w Ukrainie skutkuje w tym momencie podwyzszong inflacjg i
wzrostem stép procentowych. Przeciwdziatania opisano w punkcie dotyczgcym ryzyka wzrostu
stép procentowych. Poza tym, Spétka zdecydowanie ostroznie przyglagda sie zabezpieczeniom
pozyczek ulokowanych w bliskiej odlegtosci od granicy z Rosjg, Ukraing i Biatorusia.

ZDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPLYW NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, KTORE MIALY
MIEJSCE W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, OBEJMUJA

1.

Kluczowe zdarzenie miato miejsce z powodu wzrostu stéop procentowych. Ten wzrost
doprowadzit do zwiekszenia oprocentowania emisji obligacji serii C i D, co z kolei wptyneto na
wzrost catkowitego Sredniego oprocentowania dtugu Spoiki.

Spotka podjeta Ssrodki w celu przeciwdziatania skutkom tego ryzyka, zwiekszajgc koszt
pozyczek oraz wprowadzajgc optaty za opdznienia dla klientéw. Mimo tych dziatan, sytuacja
wplynefa na obnizenie rentownosci.

Spotka przewiduje, ze sytuacja ta bedzie miata charakter przejsciowy i oczekuje poprawy w
nadchodzgcym roku.

Pomimo tego wyzwania, niski poziom innych kosztéw operacyjnych Spotki oznacza, ze sytuacja
ta nie zagraza dodatniej rentownosci dziatalnosci Spétki.

Wszystkie powyzsze zdarzenia zostaty uwzglednione i wtasciwie zarzgdzone, co pozwolito Spoétce na
utrzymanie stabilnosci finansowej i operacyjnej.

SZCZEGOLOWE INFORMACJE NA TEMAT TYCH INSTRUMENTOW PRZEDSTAWIAJA SIE

NASTEPUJACO:

rodzaj instrumentu obligacje

emitent Trend Capital Beta sp. zo.o.
seria A
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liczba obligacji

warto$¢ nominalna pojedynczej obligaciji
warto$¢ nominalna catej emis;ji

data emis;ji

data wykupu

oprocentowanie

okres odsetkowy

zabezpieczenie

rodzaj instrumentu

emitent

seria

liczba obligacji

warto$¢ nominalna pojedynczej obligacii
warto$¢ nominalna catej emisji
data emis;ji

data wykupu

oprocentowanie

okres odsetkowy
zabezpieczenie

rodzaj instrumentu

emitent

seria

liczba obligacji

wartos¢ nominalna pojedynczej obligacji
wartos¢ nominalna catej emis;ji

data emis;ji

data wykupu

oprocentowanie

okres odsetkowy
zabezpieczenie

3 000 (trzy tysigce obligaciji)

1000 zt

3 000 tys. zt

03.wrz.21

03.03.2023 - zostaty wykupione w terminie
state, 11% w skali roku

poétroczny

cesja pozyczki cedowanej w kwocie 1 min z

zastaw na wierzytelnosciach z  rachunkéw
bankowych Emitenta

zastaw na zbiorze wierzytelnosci pozyczkowych
Emitenta

zastaw na udziatach w Emitencie

poreczenie Trend Capital sp. zo.o.

obligacje

Trend Capital Beta sp. zo.o.

B

3 000 (trzy tysigce obligacji)

1000 zt

3 000 tys. zt

13.gru.21

03.03.2023 - zostaty wykupione w terminie
state, 11% w skali roku

poétroczny

cesja wierzytelnosci z pozyczki cedowanej

zastaw na wierzytelnosciach z  rachunkéw
bankowych Emitenta

zastaw na zbiorze wierzytelnosci pozyczkowych
Emitenta

zastaw na udziatach w Emitencie

poreczenie Trend Capital sp. zo.o.

obligacje

Trend Capital Beta sp. zo.o.

C

3 000 (trzy tysigce obligaciji)

1 000 zt

3 000 tys. zt

15.1ut.22

15.sie.23

zmienne, stopa bazowa WIBOR 6M + marza w
wysokosci 900 punktéw bazowych w skali roku
potroczny

cesja wierzytelnosci z pozyczki cedowanej

zastaw na wierzytelnoSciach z  rachunkéw
bankowych Emitenta

zastaw na zbiorze wierzytelnosci pozyczkowych
Emitenta

zastaw na udziatach w Emitencie

poreczenie Trend Capital sp. zo.o.
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rodzaj instrumentu

emitent

seria

liczba obligacji

warto$¢ nominalna pojedynczej obligaciji
warto$¢ nominalna catej emis;ji

data emis;ji

data wykupu

oprocentowanie

okres odsetkowy
zabezpieczenie

rodzaj instrumentu

emitent

seria

liczba obligacji

warto$¢ nominalna pojedynczej obligacii
warto$¢ nominalna catej emisji

data emis;ji

data wykupu

oprocentowanie

okres odsetkowy
zabezpieczenie

rodzaj instrumentu

pozyczkobiorca
pozyczkodawca
wartos¢ pozyczki
data udzielenia
data sptaty
zabezpieczenie
oprocentowanie

rodzaj instrumentu

obligacje

Trend Capital Beta sp. zo.o.

D

3 000 (trzy tysigce obligaciji)

1000 zt

3 000 tys. zt

09.maj.22

09.lis.23

zmienne, stopa bazowa WIBOR 6M + marza w
wysokosci 1100 punktéw bazowych w skali roku
poétroczny

cesja wierzytelnosci z pozyczki cedowanej

zastaw na wierzytelnosciach z  rachunkéw
bankowych Emitenta

zastaw na zbiorze wierzytelnosci pozyczkowych
Emitenta

zastaw na udziatach w Emitencie

poreczenie Trend Capital sp. zo.o.

obligacje

Trend Capital Beta sp. zo.o.

E

6 000 (trzy tysigce obligaciji)

1000 zt

6 000 tys. zt

03.mar.23

30.sie.24

zmienne, stopa bazowa WIBOR 6M + marza w
wysokoséci 950 punktéw bazowych w skali roku
poétroczny

cesja wierzytelnosci z pozyczki cedowanej

zastaw na wierzytelnosciach z  rachunkéw
bankowych Emitenta

zastaw na zbiorze wierzytelnosci pozyczkowych
Emitenta

zastaw na udziatach w Emitencie

poreczenie Trend Capital sp. zo.o.

pozyczka
obligacji)
Trend Capital Beta sp. zo.o.
Trend Capital Alfa sp. zo.o. sp.k.
1000 tys. zt

03.wrz.21

03.mar.25

niezabezpieczona

11% w skali roku

podporzgdkowana (zabezpieczenie

pozyczka
obligacji)

podporzgdkowana (zabezpieczenie
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pozyczkobiorca
pozyczkodawca
warto$¢ pozyczki
data udzielenia
data sptaty
zabezpieczenie
oprocentowanie

rodzaj instrumentu

pozyczkobiorca
pozyczkodawca
warto$¢ pozyczki
data udzielenia
data sptaty
zabezpieczenie
oprocentowanie

rodzaj instrumentu

pozyczkobiorca
pozyczkodawca
warto$¢ pozyczki
data udzielenia
data sptaty
zabezpieczenie
oprocentowanie

Trend Capital Beta sp. zo.o.

Trend Capital Alfa sp. zo.o. sp.k.

1 000 tys. zt
13.gru.21
13.cze.25
niezabezpieczona
11% w skali roku

pozyczka podporzgdkowana
obligacji)
Trend Capital Beta sp. zo.o.

Trend Capital Alfa sp. zo.o. sp.k.

1 000 tys. zt
15.lut.22
15.gru.25
niezabezpieczona
11% w skali roku

pozyczka podporzgdkowana
obligacji)
Trend Capital Beta sp. zo.o.

Trend Capital Alfa sp. zo.o. sp.k.

1 000 tys. zt
09.maj.22
09.lis.25
niezabezpieczona
11% w skali roku

(zabezpieczenie

(zabezpieczenie

INFORMACJA O WAZNIEJSZYCH OSIAGNIECIACH W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU
Nie wystgpity.

INFORMACJA O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI FINANSOWEJ

Opisano powyzej.

INFORMACJA O UDZIALACH WELASNYCH, W TYM:

a) przyczynie nabycia udziatéw wtasnych dokonanego w roku obrotowym,

b) liczbie i wartosci nominalnej nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatéw, a w przypadku braku
wartosci nominalnej — ich wartosci ksiegowej, jak tez czesci kapitatu podstawowego, ktérg te udziaty
reprezentuja, c) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego — réwnowartosci tych udziatéw, d) liczbie i
wartosci nominalnej wszystkich udziatéw nabytych i zatrzymanych, a w razie braku wartosci nominalne;j
— wartosci ksiegowej, jak rowniez czesci kapitatu podstawowego, ktérg te udziaty reprezentujg;

Nie wystgpity
INFORMACJA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALACH (ZAKLADACH)
Nie wystepujg

INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE
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a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakitécen przeptywdw srodkéw pienieznych oraz utraty
ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzgdzania ryzykiem finansowym, fgcznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢
zabezpieczen.

Opisano to powyzej w sekcji ryzyk i istotnych zagrozen.

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen i korzysta ze zwolnienia stosowania
Rozporzgdzenie Ministra Finanséw w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentoéw finansowych.
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